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1.KINH TẾ TỈNH BẮC NINH MỚI
BỐI CẢNH THẾ GIỚI BIẾN ĐỘNG

“BẤT ĐỘNG SẢN KCN 
LUÔN LÀ KÊNH TRÚ ẨN 

AN TOÀN NHẤT”



KINH TẾ TOÀN CẦU
NHIỀU BẤT ỔN

Dòng tiền → Tìm tới tài sản hữu hình

LẠM PHÁT & XUNG ĐỘT
THỊ TRƯỜNG BIẾN ĐỘNG

BDS = TÀI SẢN GIỮ GIÁ TRỊ
QUA CÁC CHU KỲ KINH TẾ
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CÁC KÊNH ĐẦU TƯ TRUYỀN THỐNG
ĐANG CÓ NHIỀU BIẾN ĐỘNG

NHÀ ĐẦU TƯ 
CÓ XU HƯỚNG QUAY LẠI 

VỚI BẤT ĐỘNG SẢN



CHÍNH PHỦ THÁO GỠ PHÁP LÝ
Thị trường dần khai thông nguồn cung

BẤT ĐỘNG SẢN VIỆT NAM
BƯỚC VÀO CHU KỲ 

PHỤC HỒI MỚI

LUẬT ĐẤT ĐAI 2026 SẼ SỬA ĐỔI
Quy định về định danh trong BĐS

NHU CẦU Ở THỰC TẾ 
NGÀY CÀNG TĂNG
Động lực phát triển bền vững trong dài hạn

HẠ TẦNG PHÁT TRIỂN MẠNH
TRÊN TOÀN QUỐC
Mở ra không gian phát triển mới cho BĐS



DÒNG TIỀN ĐẦU TƯ CHUYỂN DỊCH VỀ CÁC KHU ĐÔ THỊ VỆ TINH

BẮC NINH HẢI PHÒNG THÁI NGUYÊN

Quỹ đất thủ đô khan hiếm → Giá đã TĂNG quá cao → Nhà đầu tư tìm đến Thành phố vệ tinh



BẮC NINH MỚI – SIÊU TỈNH KINH TẾ PHÍA BẮC

DIỆN TÍCH: 4.718km2
Gấp 1.5 lần thủ đô Hà Nội

DÂN SỐ: 3.63 TRIỆU NGƯỜI
Đứng thứ 9 cả nước

TỶ LỆ ĐÔ THỊ HÓA 52%
Trở thành thành phố trực thuộc trung ương
trước năm 2030

GRDP GẦN 440.000 TỶ ĐỒNG

Top 5 cả nước

CHỈ SỐ CPI (Năng lực cạnh tranh)

Đứng thứ 10 cả nước

FDI 6 tháng đầu năm đạt 3,17 tỷ
USD



MẠNG LƯỚI GIAO THÔNG ĐA CHIỀU, KẾT NỐI ĐƯỜNG BỘ, 
ĐƯỜNG SẮT VÀ ĐƯỜNG HÀNG KHÔNG

Cách thủ đô Hà Nội 60 phút di chuyển

TUYẾN CAO TỐC
TRỌNG ĐIỂM

Cao tốc HN- Lạng Sơn
Cao tốc HN – Thái Nguyên
Cao tốc Nội bài – Bắc Ninh – Hạ Long
Cao tốc Đường vành đại IV



CẢNG HÀNG KHÔNG QUỐC TẾ GIA BÌNH
Quy mô: 1960 ha 

( Lớn hơn Sân bay Nội bài)

Tháng 12/2024 : Khởi công

Tháng 3/ 2026: Chính phủ yêu cầu đẩy mạnh hoàn thiện tuyến đường kết nối sân bay để phục vụ APEC 2027



BẮC NINH SIÊU THỦ PHỦ CÔNG NGHIỆP HÀNG ĐẦU CẢ NƯỚC
“NƠI ĐẠI BÀNG HẠ CÁNH"

TỔNG DIỆN TÍCH CÁC KCN > 10.000HA | TỶ LỆ LẤP ĐẦY > 85%
FDI 6 THÁNG 2025 3,17 TỶ USD
650.000 CÔNG NHÂN, KỸ SƯ, CHUYÊN GIA LÀM VIỆC TẠI CÁC KCN 
TỔNG VỐN HUY ĐỘNG TÍN DỤNG 380.000 TỶ VND
MỘT SỐ KCN LỚN
KCN Quế Võ 1, 2, 3

KCN Thuận Thành

KCN Quang Châu

KCN Yên Phong 1, 2

KCN Đình Trám

KCN Song Khê - Nội Hoàng

33
KHU CÔNG NGHIỆP

80
CỤM CÔNG NGHIỆP

TOP 5 CẢ NƯỚC VỀ KHU CÔNG NGHIỆP
THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH, ĐỒNG NAI, TÂY NINH, HẢI PHÒNG, BẮC NINH



KHÁCH HÀNG TIỀM NĂNG

Doanh nghiệp
sản xuất, 

logistics, kho
vận

Nhà đầu tư phát
triển 

nhà xưởng cho
thuê

Các doanh nghiệp
FDI đang 

dịch chuyển chuỗi
cung ứng 

vào Việt Nam

2.PHÂN TÍCH THỊ TRƯỜNG
A. KHÁCH HÀNG MỤC TIÊU



B. KHẢO SÁT GIAO DỊCH THỊ TRƯỜNG



HẠNG MỤC THÔNG TIN

TÊN KCN KHU CÔNG NGHIỆP HÒA PHÚ

ĐỊA CHỈ
Địa chỉ: Xã Châu Minh, Mai Đình và

Hương Lâm, huyện Hiệp Hòa, tỉnh Bắc
Giang

QUY MÔ 207.45ha (Mở rộng GD1 85Ha)

GIÁ ĐẤT TỪ 140 – 150$/M2

GIÁ THUÊ ~ 4$/M2

KHU CÔNG NGHIỆP HÒA PHÚ
C. KHẢO SÁT CÁC DỰ ÁN ĐỐI TRỌNG



HẠNG MỤC THÔNG TIN

TÊN KCN KHU CÔNG NGHIỆP ĐÌNH TRÁM,
QUANG CHÂU, VÂN TRUNG

ĐỊA CHỈ Địa chỉ: Việt Yên – Bắc Giang

QUY MÔ ĐT 127HA, QUANG CHÂU 426HA. VÂN
TRUNG 350HA

GIÁ ĐẤT TỪ 120 – 145$/M2

GIÁ THUÊ
XƯỞNG ~3.5 - 5$/M2

KHU CÔNG NGHIỆP ĐÌNH TRÁM, VÂN TRUNG, QUANG CHÂU



HẠNG MỤC THÔNG TIN

TÊN KCN,
CCN CCN THANH VÂN

ĐỊA CHỈ Địa chỉ: Thanh Vân, huyện Hiệp Hòa, tỉnh
Bắc Giang

QUY MÔ 50HA

GIÁ ĐẤT 95-110$/M2

GIÁ THUÊ
XƯỞNG ~3.3 – 3.8$/M2

CỤM CÔNG NGHIỆP THANH VÂN



HẠNG MỤC THÔNG TIN

TÊN KCN,
CCN CCN VIỆT NHẬT

ĐỊA CHỈ Địa chỉ: Xã Hương Lâm, huyện Hiệp Hòa,
tỉnh Bắc Giang

QUY MÔ 50ha

GIÁ ĐẤT 110-120$/M2

GIÁ THUÊ
XƯỞNG ~3.3 – 3.8$/M2

CỤM CÔNG NGHIỆP VIỆT NHẬT



HẠNG MỤC THÔNG TIN

TÊN KCN,
CCN KCN TÂN HƯNG

ĐỊA CHỈ Địa chỉ: xã Tân Hưng và Xương Lâm,
huyện Lạng Giang, tỉnh Bắc Giang

QUY MÔ 105.3ha

GIÁ ĐẤT 100-130$/M2

GIÁ THUÊ
XƯỞNG Chưa có nhà xưởng

KHU CÔNG NGHIỆP TÂN HƯNG



HẠNG MỤC THÔNG TIN

TÊN KCN,
CCN CỤM CÔNG NGHIỆP LĂNG CAO

ĐỊA CHỈ Địa chỉ: Cao Xá, xã Ngọc Lý, huyện Tân
Yên

QUY MÔ 48HA

GIÁ ĐẤT 159$/M2

GIÁ THUÊ
XƯỞNG Chưa có nhà xưởng

CỤM CÔNG NGHIỆP LĂNG CAO



3.PHÂN TÍCH DỰ ÁN



1 SẢN PHẨM CỦA FUJI HOLDINGS
Tên đầy đủ     : CÔNG TY TNHH PHÁT TRIỂN FUJI PHÚC LONG

Tên tiếng Anh: FUJI PHUC LONG DEVELOPMENT LIMITED COMPANY

Ngành nghề    : ĐẦU TƯ XÂY DỰNG VÀ KINH DOANH HẠ TẦNG KHU CÔNG NGHIỆP

Văn phòng      : Lô DV1, Khu công nghiệp Việt Hàn, Phường Nếnh, Tỉnh Bắc Ninh, Việt Nam



CÁC DỰ ÁN TIÊU BIỂU CỦA FUJI HOLDINGS



TỔNG QUAN DỰ ÁN



VỊ TRÍ DỰ ÁN



TP BẮC GIANG

TP BẮC NINH

KCN VÂN TRUNG

KCN VIỆT HÀN

TT BÍCH ĐỘNG

TT NEO



TP. Hải  
Dương

Hải Phòng

Nam Định

Hạ Long

Thái  Nguyên

Việt Trì

Trung Quốc

Lạng Sơn

Hà Nội

TP.Bắc  
Giang

TP. Bắc  Ninh

Sân bay  Nội
Bài

Cảng Hải  Phòng

Liên hệ thuận tiện với QL1A.
- Cách Hà Nội 50km,
 Cách sân bay Nội Bài 50km,
 Cách cảng Hải Phòng 120km
và cách Lạng Sơn 103km

VỊ TRÍ DỰ ÁN

50km



Tên đầy đủ : Khu Công Nghiệp Việt Hàn – Bắc Ninh

Diện tích: 197. Ha

Địa chỉ: xã Tăng Tiến, Hồng Thái huyện Việt Yên tỉnh Bắc Giang

Mật độ XD: 70%

MẶT BẰNG DỰ ÁN



CƠ SỞ HẠ TẦNG ĐỒNG BỘ

Cấp nước sạch
Được lấy từ Nhà máy nước với công
suất 30.000m3/ngày.đêm
Có thể tăng theo nhu cầu

Cấp điện
Nguồn điện được lấy từ trạm điện

110/22KV - 126MVA

Hệ thống thoát nước
Hệ thống thoát nước được đầu  

tư đồng bộ, đảm bảo khả năng  

tiêu thoát nước nhanh

Hệ thống đường
Đường chính: 18m; 15m; 12m
Đường nhánh: 11,25m; 10,5m; 7,5 m

Nhà máy xử lý nước thải
Được thiết kế với công suất
3000-24.000m3/ngày đêm
Đã hoàn thiện với  công suất

6000m3/ngày đêm

Hệ thống viễn thông
Hệ thống viễn thông, thông tin

liên lạc đạt chuẩn



Hệ thống thoát nước
Hệ thống thoát nước được đầu  

tư đồng bộ, đảm bảo khả năng  

tiêu thoát nước nhanh

Nhà máy xử lý nước thải
Được thiết kế với công suất
3000-24.000m3/ngày đêm
Đã hoàn thiện với  công suất

6000m3/ngày đêm

Hệ thống viễn thông
Hệ thống viễn thông, thông tin

liên lạc đạt chuẩn

CÁC NGÀNH NGHỀ



Hệ thống thoát nước
Hệ thống thoát nước được đầu  

tư đồng bộ, đảm bảo khả năng  

tiêu thoát nước nhanh

Nhà máy xử lý nước thải
Được thiết kế với công suất
3000-24.000m3/ngày đêm
Đã hoàn thiện với  công suất

6000m3/ngày đêm

Hệ thống viễn thông
Hệ thống viễn thông, thông tin

liên lạc đạt chuẩn

QUY TRÌNH ĐẦU TƯ



04 năm

Doanh nghiệp thông
thường

02 năm

Miễn thuế            50%

ƯU ĐÃI VỀ THUẾ GTGT

VAT = 0%
Doanh nghiệp chế xuất
*Căn cứ Thông tư 219/2013/TT-BTC điều 9 khoản 1&2; Thông tư số 38/2015/TT-BTC điều 74 khoản 1;

*Căn cứ theo nghị định 218/2013/NĐ-CP

ƯU ĐÃI VỀ THUẾ THU NHẬP DOANH NGHIỆP
Mức thuế tiêu chuẩn : 20%

  Thuế suất
Trong 10 năm 17%



70% 1 – 5
tầng Không giới

hạn
MẬT ĐỘ XÂY  DỰNG SỐ TẦNG CHIỀU CAO  NHÀ XƯỞNG MẬT ĐỘ CÂY  XANH KHOẢNG LÙI  MẶT TIỀN

≥6m20%

Quy định về quản lý xây dựng



Khu công nghiệp 

Cảng thủy nội địa

Nhà ở xã hội cho cán
bộ công nhân viên
quy hoạch sát KCN

Sân golfNhà hàng

Các khu đô thịKhách sạnHệ thống ngân hàng

Tiện ích ngoại khu



MỘT SỐ ẤN PHẨM



GIÁ RUMOR

150 – 160
USD/M2



THANKS FOR
WATCHING!
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